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INZENJERSKE USLUGE d.o.o.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo

o _ BROJ ELABORATA : 2
Koprivnica, Ulica Ivana Generali¢a 3 2rie0

E-mail : zpetrasi@gmail.com SUD. PREDMET: -
GSM  : 098/183-14-71 " BT 13 0220719

Stranicabr.: 3

2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA I PROCJENITELJA

s
e
*u
. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brade Radic 2
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-80/2019-6
Varazdin, 15. oZujka 2019.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16. i 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne
novine" br. 38/14., 123/15. i 29/16. - Ispravak), povodom zahtjeva pravne osobe
[NZENJERSKE USLUGE d.0.0. Koprivnica, Ulica Ivana Generaliéa 3, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, SnjeZana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENIJE

Pravnoj osobi INZENJERSKE USLUGE d.o.o. sa sjedistem u Koprivnici, Ulica Ivana
Generali¢a 3, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjestatenja za graditeljstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina i opreme, na podru¢ju Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od
&etiri (4) godine.

ObrazloZenje

Pravnoj osobi INZENJERSKE USLUGE d.o.0. sa sjedidtem u Koprivnici, Ulica Ivana
Generaliéa 3, koja je po ovlastenoj osobi, direktoru Zdravu Petrasu, dipl. ing. gradevinarstva,
podnijela ovome sudu zahtjev za davanjem ovlastenja - dozvolom za obavljanjem poslova
sudskih vjestadenja za podrucje graditeljstva i procjenu vrijednosti nekretnina i opreme, uz
koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim sudskim
vjestacima (uvjerenje da se ne vodi postupak izdano od strane nadleZnog suda, rjeSenje o
imenovanju stalnim sudskim vjeStakom Zdravkom Petrasom za graditeljstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina pod brojem 4 Su-168/18-4 od 12. lipnja 2018, te izvadak iz sudskog
registra nadleznog trgovackog suda za pravnu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika,
predsjednica suda rijesila je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), pla¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje postom - preporuceno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rje3enja, a o istoj odluéuje Ministarstvo pravosuda RH.

Predsjfdnica suda

/
Snj ei:rél%fﬁ@:béabij an
S

i




INZENJERSKE USLUGE d.o.o.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo

BROJ ELABORATA : 27120
Koprivnica, Ulica lvana Generalica 3

E-mail : zpetrasi@amail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/19
GSM  : 098/183-14-71

Stranicabr.. 4

s s

ﬂ@g

~,

. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radié¢ 2
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-168/18-4
Varazdin, 12. lipnja 2018.

Na temelju &. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15. i
82/16. — Uredba) i &l. 12. Pravilnika o stalpim sudskim vjestacima ("Narodne novine" br.

38/14., 123/15. i 29/16. - Ispravak), predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu SnjeZana
Hrupek-Sabijan, donosi

RIJESENIJE

Zdravko Petras, dipl. ing. gradevinarstva iz Koprivnice, Trg Zlate Bartl 7, koji je
ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina rje$enjem
broj: 4 Su-245/13-10 od 11. lipnja 2014., ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina na podrugju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od
getiri (4) godine.

ObrazloZenje

Zdravko Petras, dipl. ing. gradevinarstva, podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je
priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim vjeStacima
(uvjerenje da se ne vodi postupak izdano od strane nadleZnog suda, dokaze o struénim
usavriavanjima, policu osiguranja od odgovornosti, te popis obavljenih vje§tadenja u
prethodnom razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l 2. Pravilnika,
predsjednica suda rijesila je kao u izreci rjcSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), plaéena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.

Zalba se neposredno predaje ili 3alje postom — preporuceno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeenja, a o istoj 0dlucuje Ministarstvo pravosuda RH.
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3. CERTIFIKAT TEGOVE ZA REV (Recognised European Valuer)

‘ ¥ L
THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

0F

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSYViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the titie of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Zdravko Petras REV
Recognised European Valuey

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/2
Issued on:01/12/2017
Valid until:36/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

-
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustve sudskih vjestaka i procjenitelja {HDSViP} . Frane Petrica 5. HR-10000 Zagreb . Croatia .
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4. PRIMJENJIVANI PROPISI I STRUCNA LITERATURA

GRADEVINSKI PROPISI

1. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17; 39/19)

2. Zakon o gradenju (NN 153/13;20/17; 39/19, 125/19)

3. Zakon o postupanju s ne zakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 1 143/13)

4. Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

5. Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)
PROPISI O VREDNOVANJU

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3. Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19)

4. Pravilnik o informacijskom sustavu trZi§ta nekretnina (NN 114/15)

5. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

6. Podatak o prosjeénim trokovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

PROPISI O VLASNISTVU

1. Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15 —pro€. tekst)
. Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14)
3. Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)

OSTALI PROPSI REPUBLIKE HRVATSKE

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN 97/14)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

Pravilnik o dodjeli stambenog kredita Slanovima obitelji smrtno stradalog, zato€enoga ili nestaloga
hrvatskog branitelja iz domovinskog rata i HRVI iz domovinskog rata (NN 134/13)

POSEBNI PROPISI JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE

1. Odluka o komunalnom doprinosu
2. Prostorni planovi predmetne jedinice lokalne samouprave

STRUCNA LITERATURA

1. ,,Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina — EVS 2016“, TEGOVA (The European group
of valuers Associations), 2016.g.

,Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina“, Vladimir Krtali¢, Zagreb, 2007.g.

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

,Normativi i cijene u graditeljstvu®, Gorazd Bucar, Rijeka, 2003.g.

,Konstruktivni elementi zgrada“ (prvi i drugi dio), Puro Peuli¢, Zagreb, 2002.g.
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5. OPCE INFORMACIJE O PROCJENJIVANOJ NEKRETNINI

5.1. Podaci o predmetu procjene i zadatak procjene

NEKRETNINA : Kuéa, dvori$na zgrada, pomoéna zgrada - spremiste i gradevinsko zemljiSte na ckbr. 1403
k.o. Koprivnicki Bregi

LOKACIJA  : Staglinec, Staglinec 22B

VLASNIK : (udio 1/1) Capek d.o.0., OIB: 25718180329, Koprivnica, Bjelovarska cesta 16A
NARUCITELJ ELABORATA : Opéinski sud u Koprivnici, Hrvatske drzavnosti 5, Koprivnica
OZNAKA SUD. PREDMETA : 13 Ovr-220/2019

ZADATAK PROCIJENE : Utvrdivanje trZi§ne vrijednosti nekretnine zbog ovr$ne prodaje procjenjivane
nekretnine.

Podaci iz izvatka iz ZK:
Op¢inski sud : u Koprivnici
k.o. : Koprivnicki Bregi
Broj ZK uloska: 544
¢kbr.: 1403
ukupna povr$ina : 5248 m?
vlasnik: (udio 1/1) Capek d.o.o., OIB: 25718180329, Koprivnica, Bjelovarska cesta
16A
zabiljeZbe i tereti : vidljivi u priloZenom Izvatku iz zemlji$ne knjige

Identifikacija zemlj. &estica: - podaci iz Gruntovnice (Zemlj. knjige) i Katastra (Posjedov. lista) su uskladeni

5.2. Podaci o ocevidu

Datum ocevida: 04.09.2020.g.
Datum kakvoce: 04.09.2020.g.
Datum vrednovanja: 04.09.2020.g.
Srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja : 1€=753kn

Sazetak odevida:  O&evidom predmetne nekretnine utvrdeno je trenutno stanje predmetne nekretnine.
Napravljena je kontrolna izmjera povr§ina prostorija dvoriSne zgrade i zgrade spremiSta
digitalnim metrom te fotodokumentacija s otevida digitainim fotoaparatom. Budu¢i da se
radi o zgradama koje se koriste kao objekti za zbrinjavanje starijih i nemo¢nih osoba, te
zbog epidemioloskih mjera zboga pandemije COVID 19 nije bilo moguce dugotrajnije
zadrzavanje u zgradama, detaljna izmjera i slikanje prostorija u kojima su boravile osobe
Sticenici starackog doma.

Prisutne osobe na ofevidu: ~ Darko Magdi¢  — sudac
Zdravko Petras - sudski vjeStak i procjenitelj
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Procjenitelju na uvid dostavljena dokumentacija:
- Zakljuéak Opéinskog suda u Koprivnici za sudski ofevid na predmetnoj nekretnini od
03.07.2020.g.
- Tlocrti kuée (ne odgovaraju trenutnom stanju zgrada) i dozvole za uporabivost zgrada

5.3. Podaci o legalnosti objekta

Legalnost objekata: Kuéa i dvorisna zgrada ucrtani su u katastarski plan i upisani u ZK izvadak. Na
otevidu su vjestaku dati na uvid Uporabna dozvola za kuéu od 28.12.2015.g. te
RjeSenje o izvedenom stanju za zgradu spremiSta iza dvoriSne zgrade od
23.12.2013.g.. Na temelju svega navedenog moZe se smatrati da su sve zgrade
legalne, samo dvori$na zgrada spremista nije ucrtana u katastar i upisana u ZK.

Orto-foto prikaz na katastarskoj podlozi — ¢kbr. 1403 k.o. Koprivni¢ki Bregi
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6. LOKACIJA NEKRETNINE

6.1. Makrolokacija i mikrolokacija

Drzava: Republika Hrvatska (Croatia)

Regija: sjeverozapadna geografska regija Republike Hrvatske

Zupanija: Koprivni¢ko-krizevacka

Jedinica lokalne samouprave: Grad Koprivnica

Naselje: Staglinec

Cestovna povezanost: prometni pravac (D2) Varazdin-Koprivnica-Osijek i (D41) R.
Madarska — Gola — Koprivnica — Krizevci - Zagreb

Zeljezni¢ka povezanost: seljeznitki pravac Osijek — Koprivnica — Varazdin i Budapest —
Koprivnica — Zagreb -Rijeka

Zraéna povezanost: zratna luka Dr. Franjo Tudman u Zagrebu udaljena cca. 100 km
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Makrolokacija

Nekretnina je smjestena u gradevnom podrudju naselja Staglinec, prema vaZzecem PPU Grada
Koprivnice, na &kbr. 1403 k.o. Koprivni¢ki Bregi. Predmetna Zestica 1403 u naravi je grad. Cestica mjeSovite
namijene s prednje strane, a straznji dio Gestica je poljoprivredno zemljiste odnosno voénjak i oranica.
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Mikrolokacija

6.2. Podaci o zemljistu

6.2.1. Prostorno-planska dokumentacija
Prostornim planom uredenja Grada Koprivnice predmetne nekretnina nalazi se unutar gradevnog

podrugja naselja Staglinec.

.

i

Prikaz namjene Zeml_;1§ta u Prostornom kplanu Grada Koprivnice
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6.2.2. Prometnice, staze i kolni ulaz
U ulici u kojoj se nalazi predmetna nekretnina uredena je magistralna cesta, ima pjeSacko-
biciklisti¢ke staze uz parcelu. Prometnica je asfaltirana, $irine kolnika 5.5 m, sa cestovnim
rubnjacima i cestovnim slivnicima.
Kolni ulaz prema predmetnoj nekretnini je asfaltirani/betonirani.

6.2.3. Komunalna infrastruktura
U ulici postoji niskonaponska nadzemna mreZa, izgradena je vodovodna, kanalizacijska i plinska
mreZa, postoje telefonski kablovi, te je izgradena uli¢na javna rasvjeta.

6.2.4. Buka i zagadenje
Na lokaciji ne postoje znadajniji izvori buke koji bi bili opéepoznati ili uoCljivi.
Na lokaciji nema izvora zagadenja tla i zraka koji bi bili opéepoznati ili uo€ljivi.

6.2.5. Sadas$nje koriStenje i razvojni potencijal zemljiSta
Na predmetnom zemljistu izgradena je stambena i dvoriSne gospodarske zgrade. Zgrade su u
potpunosti zavr$ene i zadovoljavaju u pogledu Zakonom o gradenju definiranih bitnih zahtjeva za
gradevinu, no za njih nisu ishodene uporabne dozvole. Zemljiste je ogradeno, a okoli§ je
hortikulturno ureden s osrednjim odrZavanjem. Straznji dio zemljista je poljoprivredno zemljiste.
Parcela je pravilnog oblika i uz nju postoji bogna javna cesta pa postoji potencijal da se napravi
jo8 nekoliko gradiliSta na predmetnom zemljistu.

7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Trziste u ovom dijelu Republike Hrvatske, odnosno Zupanije Koprivni¢ko-krizevatke trenutno ne
pokazuje bas preveliki interes za predmetnom vrstom nekretnina. Kao relevantna vrijednost jedini¢ne cijene
usporedivih nekretnina uzet ée se podatke s procjenitelju dostupnog portala e-nekretnine s internet stranice
hitps://ispu.meipu.hr/ Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, budu¢i da Grad Koprivnica kao ni
Zupanija Koprivni¢ko-krizevatka jo§ nema oformljene strutne sluzbe za evaoluaciju podataka iz baze e-
nekretnina pa jo$ ne izdaju evaoulirane podatke iz baze e-nekretnina.

Pritom je vaZno napomenuti na odredbu o zadtiti privatnosti podataka o prodavatelju i kupcu u
kupoprodaji usporedivanih nekretnina.

Kretanje trzi$nih cijena kroz posljednjih nekoliko godina prema podacima s portala www.burza-

nastavku.
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8. TEHNICKI OPIS GRADEVINE

8.1. Osnovne napomene o gradevini

Sva saznanja o predmetnim nekretninama prikupljena su ofevidom na terenu i na temelju
uskladenja izvedenog stanja gradevine s procjenitelju prilozenom dokumentacijom.

Opis gradevina je napravljen u obimu koji je potreban za izvodenje zakljulaka o procijeni
vrijednosti predmetnih gradevina za zadatkom definiranu svrhu procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine.

Ogevidom je obavljen pregled objekta izvana, pregledan je okoli§ i dvoriSni objekti u sklopu
predmetne nekretnine. Obavljena je izmjera unutarnjih prostorija, izradene su grad. skice rasporeda prostorija,
te su fotografirane znadajnije tehnicke karakteristike objekata izvana i iznutra.

Za sve dijelove objekta koji su zatvoreni i nepristupani (unutarnji prostori, instalacije, izolacije,
itd.) za iste se procjenjuje stanje i postojanje na temelju steSenog opéeg dojma o gradevini tijekom obilaska
odnosno procijenjenoj starosti objekta i tehni¢kim standardima iz vremena gradenja objekta. Provjera
postojanja elektriénih, vodovodnih, odvodnih i ostalih instalacija, te izolacija obavlja se na prekidacima,
slavinama, izljevnim mjestima itd. vizualnim pregledom tzv. ,,bezrazornim metodama® .

8.2. Osnovna obiljezja zgrade

Kuéa
Vrsta : stambena zgrada koja se sastoji od 3 etaze (podrum, prizemlje i 1. kat) i ima 1 ulaz u
stambeni dio zgrade.
Starost gradevine: procjenitelju nisu dostavljeni nikakvi pisani tragovi niti pisani dokumenti koji bi

precizno definirali godinu izgradnje (Grad. dozvole, Uporabne dozvole, Gradevinski
dnevnik ili Zavr$na izvje$éa izvodada radova ili nadzornog inZenjera). Za godinu
izgradnje sukladno pregledu gradevine od strane procjenitelja i proucavanjem
dostavljene dokumentacije za godinu izgradnje prizemlja uzima se razdoblje izmedu
1976. i 1978.g.. Sukladno olevidom utvrdenih tehnikih karakteristika gradevine,
proudenoj dostavljenoj dokumentaciji, te viSegodiSnjem iskustvu procjenitelja u
gradevinskoj struci i poznavanju tehnitkih standarada gradenja stambenih 1
gospodarskih gradevina na ovim prostorima R. Hrvatske, pretpostavlja se da je
gradevina prosje¢no stara 25 godina.

Energetska svojstva: energetski certifikat predmetne zgrade nije predocen procjenitelju, a sukladno ocevidom
utvrdenih tehni¢kih karakteristika gradevine pretpostavija se da gradevina ima dobre
parametre u pogledu energetske efikasnosti. Vanjski prozori i ulazna vrata su od PVC-
a dobrih energetskih svojstava.

Vanjski izgled: zgrada ima izvedenu fasadu, ima pofarban sokl, nema vidljiva oSteCenja na nosivim
zidovima, kroviste gradevine nije prekriveno (radovi u tijeku u trenutku ofevida),

limarija krovista je u potpunosti izvedena.

Dvori$na zgrada

Zgrada je stambene namjene. Zidana zgrada pretpostavljene starosti cca. 25 godina s
jednostre$nim drvenim krovistem prekrivenim rebrastim limenim ploéama. Zgrada im izvedenu termo fasadu i
dobrih je energetskih svojstava.
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Dvorisna zgrada - spremiste

Pomoéna zgrada skladi$ne namjene. Zidana zgrada pretpostavljene starosti cca. 25 godina s
jednostre$nim drvenim krovistem prekrivenim rebrastim limenim ploama. Zgrada nem izvedenu fasadu i
losih je energetskih svojstava.

8.3. Neto korisna povrSina unutrasnjosti i bruto volumen zgrade po etaZzama

Kuéa
» . tlocrtna P NKP BRP BVO
ETAZA |PROSTORIJA (m2) koef. (m2) koef. (m2) h(m) (m3)
kb= 125
PODRUM
1.[STUBISTE 1 PROSTORIJE 56,00 0.90 161,00
PODRUM UKUPNO: 56,00 161,00
PRIZEMLIE:
1.1STUBISTE, KUHINJA, URED,
KUPAONICE, HODNIK 1 SOBE SA 11360 1,000 113,60] 1,00| 14200 2,75 390,50
KREVETIMA
PRIZEMLIJE UKUPNO: 113,60 390,50
1. KAT
1.iSTUBISTE, WC, KUPAONICE,
' |BALKONI, HODNIK I SOBE SA
KREVETIMA 376,30
1. KAT UKUPNO: 113,60 376,30
KUCA UKUPNO: 283,20 927,80

Dvorisna zgrada

BRP =90 m?
NKP = 72 m?

Dvorisna zgrada - spremiste

BRP = 62,5 m?
NKP = 50 m?

8.4. Konstrukcija, zavr$ni radovi, tehni€ka obiljeZja i ocjena ofevidom zate€enog stanja zgrada

Kuéa i dvori$na zgrada (stambene namjene)

Tlocrtne dimenzije zgrada: cca. 11,0mx12mi2l,0mx7,0m

Etaze: podrum, prizemlje i 1. kat (kuéa) i prizemlje (dvoriSna zgrada)

Temelji: trakasti betonski

Podrum: ima

Hidroizolacija podruma: ima

Nosiva konstrukcija: nosivi zidovi od glinene blok opeke i pune opeke 25x12x6,5 cm i
AB horizontalni i vertikalni serklazi

Vanjski zidovi: zidovi od glinene blok opeke 25x19x19 ¢cm i pune opeke 25x12x6,5

cm debljine 25 cm
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Unutarnji pregradni zidovi:

Hidroizolacija zidova:
Termoizolacija vanjskih zidova:
Stropovi:

Balkoni i terase:

Krovna konstrukceija:

Stubiste:

Lift:

Dimnjaci i ventilacija:
Limarija:

Fasada:

Prozori:

Unutarnja vrata:
Vanjska vrata:
Podovi:

Podna obloga:
Obrada zidova i stropova:

Uredenje okolisa:
Odrzavanje okolisa:

Ograda:

OCJENA ZATECENOG STANJA:

zidovi od glinene blok i pune opeke 25x12x6,5 cm debljine 25 i12
cm
ima
ima
betonski (fert) strop
ima
drvena krovna konstrukcija (radovi na postavi pokrova kuce u
vrijeme olevida bili su u tijeku), dvoriSna zgrada prekrivena
glinenim crijepom
betonsko
nema
ima
u potpunosti izvedene krovne oluke od pocinanog lima
ima (termo)
PVC sa kluplicama
drvena/furnir masivna
PVC masivna
betonski s cem. estrihom
keramika, parket i laminat
keramika na zidovima kupaonica i kuhinje te Zbukani i bojani u
sobama i hodnicima, brodski pod
travnato ureden okoli§
dobro
ima

Za zgrade se na temelju odevida stanja sukladno procijenjenoj godini izgradnje, nainu koristenja
i stupnju odrzavanja moZe reci da su u dobrom stanju. Zgrade se koriste svakodnevno. Unutrasnjost kuce je
klasi¢no uredena i u potpunosti opremljena.

8.5. Instalacije, opremljenost zgrade i ocjena ofevidom zateenog stanja instalacija

Kuéa i dvorigna zgrada (stambene namjene)

Elektriéne instalacije:
Vodovodni prikljucak:
Topla voda:
Kanalizacijski prikljucak:
Plinski prikljucak:
Sanitarna oprema:
Ventilacija:
Klimatizacija:

Grijanje:

OCJENA ZATECENOG STANJA:

ima
ima
ima
ima
ima
ima
ima
ima
ima izvedeno centralno grijanje na zemni plin

Pretpostavlja se da su izvedene instalacije u zgradama sukladno godini izgradnje, nalinu
koristenja i stupnju odrZavanja u funkcionalnom stanju.
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9. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

9.1. Pojmovi - trZi$na vrijednost nekretnine i metode za procjenu trziSne vrijednosti nekretnine

Nekretnine su &estice zemljine povrSine (gradevinsko i poljoprivredno zemljiste), zajedno sa
svime $to je sa zemljiStem trajno spojeno na povr§ini ili ispod nje, ako Zakonom o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima nije drukéije definirano.

Gradevinsko zemljiste je zemljiste koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom namijenjeno
za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene.

Gradevinska &estica je u nadelu jedna katastarska Cestica ¢iji je oblik, smjeStaj u prostoru i
veli¢ina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan prostornom planu,
ako Zakonom o prostornom uredenju nije propisano druké&ije.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih
gradevinskih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje
povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinatna gradevina unutar sustava infrastrukturne
gradevine.

TrZi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine koriste se sljedece propisane metode: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obiCaje u
uobicajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog sluaja, osobito u
odnosu na raspolozive podatke.

TrZi¥na vrijednost se utvrduje iz rezultata kori$tene metode ili metoda uz postivanje znacaja
kojeg daje koritena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobiCajenih okolnosti ne smatraju se
transakcijama po trZi$nim uvjetima i nisu pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom postupku procjene
vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinaina odstupanja kupoprodajnih cijena veca od
+30% od prosjene kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.




INZENJERSKE USLUGE d.o.o.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo

BROJ ELABORATA : 27726
Koprivnica, Ulica lvana Generalica 3
E-mail : zpetrasi@gmail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/19
GSM  : 098/183-14-71

Stranica br. 1 17

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak preratunavanja razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog
promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljita odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih &estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku
gesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preraunavanje.
Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljidta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih &estica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske estice dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Sestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i

odbitaka za interkvalitativno izjednadenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomocu kojih se preralunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Zestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda (poslovni prostori, skladi$ni prostori, trgovacki prostori,...).

TROSKOVNA METODA

Trogkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svtha kojih nije stvaranje prihoda,
a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izradunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

9.2. Izbor metode procjene trzisne vrijednosti nekretnine

POREDBENA METODA —za procjenu vrijednosti zemljista
TROSKOVNA METODA - za procjenu vrijednosti kuce i dvorisnih zgrada

Obrazlo¥enje izbora metoda procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine

S obzirom da na predmetnom podru¢ju ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i
koeficijentima koje navedeni Zakon i Pravilnik propisuju (priblizna vrijednost zemljista, priblizna vrijednost
nekretnina, pregledi trZi$ta nekretnina, poredbeni pokazatelji, koef. za prilagodbu, koef. za preralunavanje,
indeksni nizovi itd.) kod procjene predmetne nekretnine moZemo koristiti sljede¢e dostupne podatke:

- podatke s procjenitelju  dostupnog portala e-nekretnine s  internet stranice

hitps://ispu.mgipu.hr/ Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

- podatke o prodaji istovrsnih nekretnina iz procjeniteljeve osobne baze podataka

- podatke o trazenim prodajnim cijenama istovrsnih nekretnina s internet burze nekretnina (u

svrhu analize trzista ponude nekretnina na predmetnom podru&ju)

- podatke prikupljene u agencijama za posredovanje kod prodaje nekretnina
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Trotkovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do
ostatka vrijednosti nakon odbitka trogkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog
ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje nove
gradevine, umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od
utjecaja na vrijednost.

Sukladno prethodno svim navedenim &injenicama izabrana je poredbena metoda za procjenu
vrijednosti zemljista, te troSkovnu metoda za procjenu vrijednosti kuce i dvorisnih gospodarskih zgrada.
Podaci koriéteni u odabranoj metodologiji i koeficijent prilagodbe su uobi€ajeni na lokalnom trzistu i rezultat
su iskustvenih saznanja procjenitelja.

9.3. Utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIE JED. CIJ. NEKRETNINA KOJE SE USPOREDUJU:
[13.1.3. | ,
INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"

{HOUSE PRIGE INDICES "

2015, ) : , 0152 10100  100.20
' a2 ,‘ 9943 9867 9933 0984 9847 10050
a3 9086 10098 9937 9992 100,01 99.14

04 - 9996 9948 10018 9862 10051 100,16

2095, o L 101,21 9007 10173 10043 10177 100,21
a2 | 10028 9580 10123 9991 10033 10052

Q3 101,31 96,67 10230 10196 10180 9774

o7 ! 10075 9484 10197 10056 10138 98,26

20970 o f 10085 0286 10251 10072 10225 95.53
a2 , 10455 9671 10647 10269 10658 100,93

a3 10543 9776 10685 10645 10546 100,20

a4 10845 9873 11046 110456  108.67 10226

2018, a1 10944 99,03 11159 11219 11054 0957
az , 100,26 9851 11147 11451 109,33 98,94

s 11232 10078 11468 11896 11220 10051

Qs 11354 10149 11600 11982 11350 10200

2018, a1 : 11785 10000 11952 12502 11867 10059
' Q2 12060, 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 10907 12380 13346 11805 10398

a4 7 12490 10849 12808 13738 12035 109,64

2020, a 42825 10760 13212 14079 12539 10931

Indeks cijéna stamb. Nekretnina iz [zvoda iz posljednjeg objavljenog DZZS RH na dan vrednovanja

IDENTIFIKACIJA BITNIH OBILJEZJA NEKRETNINA KOJE SE PROCJENJUJU POREDBENOM
METODOM:

Predmet procjene: - &kbr. 1403 k.o. Koprivnicki Bregi

Povrsina: - 5248 m?

Geometrijska obiljeZja: - uglavnom pravilan izduZen oblik parcela, omjer stranica cca. 1:10
- teren s blagim nagibom prema ulici
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Izgradenost parcele: - parcela k&br. 1403 je izgradena stambenom zgradom i gospodarskim dvori$nim
zgradama s prednje strane a straznji dio je voénjak i oranica
Komunalna infrastruktura izvedena uz procjenjivane nekretnine:
- nadzemna niskonaponska mreZa, telefon, javni vodovod, plinovod i kanalizacija
Cestovna infrastruktura i javna rasvjeta izvedena uz procjenjivane nekretnine:
- ima javne prometnice, ima pjes.-biciklistiCke staze, ima javne rasvjete uz
procjenjivanu parcelu
Javni prijevoz: - zeljeznicki i autobusni kolodvor cca. 5.0 km udaljeni od procjenjivane parcele
Javni i drustveni sadrzaji: - gradsko stambeno naselje sa brojnim urbanim sadrzajima na cca. 5.0 km
Druga ogranienja i obveze: - nema upisanih u ZK nikakvih u tehni¢kom smislu ograni¢enja i obveza
Prostorno planska dokumentacija: - PPU Grada Koprivnice

Namjena zemljiSta: - izgradeno gradevinsko podrudje stambene namjene
Parametri izgradnje: - Kig — koef. izgradenosti = 0,3

- Kis — koef. iskoristenosti = 2,0
Kategorija zemljiSta: -1

9.3.1. Utvrdivanje trziSne vrijednosti grad. zemljista poredbenom metodom

1. Meduvr. izjednacavanje:

ZEMLIJISNA KNJIGA DZZS RH
2K Ebr. katastarska §ina vrsta 2211(:;):!::: favor datum ‘uk ni P"‘?d:.‘"a na dan meg;’:‘: Zr:a +- avi
R.BR}  uzor " poves . " © podataka o | wap 10 sada K | AecmEe o & zadovolj.
nekrotnine| P8 (k.0.) (m2) nekretnine po kupoprodaji ugovora | iznos (kn) | cijena  [kupopr. lied. cilena C1} (%)
prostornom (kn/m2) (kn/m2)
1. 7066/3 Koprivnica 2.691,0|grad. zemljiste] mijeSovita | e-nekretnine [03.01.2018.| 130,383,24 4845{ 99,57 1093] 10978 53,19] -23,511 ne
2. 8170/1 Koprivnica 394,0]grad. zemliiSte] miefovita | e-nekretning |11.04.2017.| 35.000,00 88,83 100,93] 1093} 1083 9621 3836 da
3. 7812/17 Koprivnica 543 Olgrad. zemljiste] mieSovita | e-nekretnine |23.04.2019.{ 35.000,00, 6446 10224] 10931 10692 6891 -0,89] da
4. 580 Velika Muéna 2.448 Olprad. zemijiste] mijcSovita ¢-nekremine 23.05.2016.| 134.690,70) 55,021 100,52{ 109,3| 10874 59831 -1396 da
69,54
Prodajna jed. cijena zemlji3ta pod 1. najvie odskade pa se iskljuuje iz danje poredbe.
2. Meduvr. izjednaCavanje:
ZEMLJISNA KNJIGA DZZS RH
ZK.Ebr. katastarska r3in vrst n:i'll;';::c izvor datum ukupni P"‘?dzlm na dan :: :ddnuﬁzi:a +-av,
R.BR{ uzor a,f'is povisina Sa‘ podataka o . P "c ) sada k | Aoch & zadovolj.
nekretnine opéina (k.0.) (mn2) nekretnine po Kupoprodaii ugovora | iznos (kn) | cijena |kupopr. ped. ciena C1| (%)
prostornom poprocay (kn/m2) (kn/m2)
2. 8170/1 Koprivnica 394 0lgrad. zemljiSte] mjeSovita | e-nekretnine |11.04.2017.| 35.000,00 88.83| 10093 1093 1,083 9621f 2830 da
3. 7812/17 Koprivnica 5430lgrad. 1ji mijedovita | e-nekretnine |23.04.2019.| 35.000,00 6446] 10224| 10931 10692 6891 -8,10] da
4. 580 Velika Muéna 2.448 Olgrad. zemljite] mieSovita | e-nekretnine [23.05.2016.| 134.690,70 55,02] 100,52] 1093] 10874 5983 -20,21} da
74,98

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANIJE ODSTUPANJA U KAKVOCI:
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Oznaka nekretnine PROCIENJIVANA 2. 3. 4,

Oznaka uzor nekretnine (k&br) 1403 817071 7812/17 580

Katastarska opéina (KO) Koprivnicki Bregi Koprivnica Koprivnica ~ Velika Mugna

Jediniéna cijena C1 (kn/m2) - 96,21 68,91 59,83

Vrsta transakcife: - kupoprodaja kupoprodaja  kupoprodaja
- 1,00 1,00 1,00

POLOZAINA OBILIEZJA 1 FIZICK A SVOJSTVA NEKRETNINE (8l 14. Pravinika)

Lokactja: - bolja bola lodija

(0,50 do 2,00) 1,00 1,10 1,15 0,50
. 0,91 0,87 2,00

Mikrolokacija/atraktivnost susjedstva: - bolia bolja logija

(0,50 do 2,00) 1,00 105 1,10 0,50
. 0,95 0,91 2,00

Cestovni pristup: da lo3e lo3ije logije

(0,70 do 1,30) 1,00 0,70 0,75 0,70
- 1,43 1,33 1,43

Javni prijevoz (dostupnost): da isto bolje loije

(0,70 do 1,30) 1,00 1,00 1,05 0,70
- 1,00 0,95 1,43

Komunalna infrastruktura: da (sve) isto isto isto

(0,80 do 1,20) 1,00 1,00 1,00 1,00
- 1,00 1,00 1,00

Oblik parcele: pravilan isto isto isto

(0,30 do 1,20) 1,00 1,00 1,00 1,00
- 1,00 1,00 1,60

Velidina parcele: - manja manja manja

(0,70 do 1,30) 1,00 1,20 1,20 1,10
- 0,83 0,83 0,91

Konfiguracija i nagib terena: ravno ravno favno ravno

(0,80 do 1,20) 1,00 1,00 1,00 1,00
R 1,00 1,00 1,00

Utjecaj buke i zagadenja: nema isto isto isto

(Pravilnik:Sl. 15. i prilozi 617) 1,00 1,00 1,00 1,00

(0,50 do 2,00) - 1,00 1,00 1,00

Objekti za ruSenje: nema isto isto isto

(0,90 do 1,10) 1,00 1,00 1,00 1,00
- 1,00 1,00 1,00

SPREMNOST ZA GRADNJU 1 KATEGORUA ZEMLIJISTA
Vrsta i mjere gradevinskog koristenja:

(Pravilnik: ¢i. 21.) namjena (kig i kis): GP/0A/16 isto isto isto
1,00 1,00 1,00 1,00

. 1,60 1,00 1,00
Kategorija zemljista: 1 I I 1
(Pravilnik:éL 9. 1 10. i prilog 4) 1,00 1,00 100 1,00
(0,25 do 4,00) - 1,00 1,00 1,00
Karakteristike trZiita na predmetnoj lokaciji ima potraznje boljie isto lodyje
(025 do 4,00) 1,00 1,50 1,00 0,50

- 0,67 1,00 2,00
Viasni¢ka prava: disto Gisto &isto disto
(090 do 1,10) 1,00 1,00 1,00 1,00

- 1,00 1,00 1,00
Druga ogranicenja ili obveze: nema nema nema nema
(Zakon: sluznost prolaza i vodova; Glava 4.2) 1,00 1,00 1,00 1,00
(0,25 do 4,00) - 1,00 1,00 1,00
KOREKCIONI KOEFICIJENT: 0,98688 0,99361 1,23539
[USKLADENE JEDINICNE CIJENE: C2 (kn/m2): [ 94,95] 68,47] 73,92
ODSTUPANJE U ODNOSU NA JED. CENU PRIJE . . .
INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACAVANIJA (manje od 40%) A,31% -0,64% 23,54%
(Pravilnik: §l. 19.) uredu u redu u redu
[PROSJECNA USKLADENA JEDINICNA CLJENA: C2 (kn/m): [ 79,11]
ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI 2001% -1345% 6,57%
(Pravilnik: &1. 4.) u redu u redu u redu
JEDINICNA CLIENA ZEMLJISTA (kn/m2) 79,11
POVRSINA PROCJENJIVANOG ZEMLJISTA (m2) 5.248,00

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJ ISTA (kn) 415.177,68
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9.3.2. Utvrdivanje trziSne vrijednosti poljopr. zemljista poredbenom metodom

Nema. Prema Prostornom planu sve spada u gradevinsko podrucje. 0,00 kn

9.4. Utvrdivanje vrijednosti prikljucaka na komunalnu infrastrukturu

Procjena vrijednosti prikljudaka provodi se na temelju stvarnih troSkova. Na prikljuCke se ne
obradunava amortizacija jer im je vrijednost trajna i neprenosiva na druge pravne ili fizicke osobe. U
vrijednost nije ukljuena ni pristojba za angaZiranu snagu kao ni pristojba za telefonske brojeve koji takoder
nisu prenosivi na druge osobe.

Nekretnina ima izvedene sljedece priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu:

izveden kapacitet/ | jed. vrijednost |VRIJEDNOST
(1=DA, 0=NE)| promjer radova (kn) (km)
JEDNOFAZNI PRIKLJUCAK NA NISKONAPONSKU
1. IMREZU (vrijednost zakupa snage 1.350,00 kn/kw uvecano za 1 11,50 3.900,00 23.306,25
PDV itroskove radova na izvodenju prik jucka)
2. |PRIKLJUCAK NA ZEMNI PLIN 1 tipski/ DN 32 9.000,00 9.000,00
3. [PRIKLJUCAK NA SUSTAV JAVNE VODOOPSKRBE 1 tipski/ DN 32 6.000,00 6.000,00
4. |PRIKLJUCAK NA SUSTAV JAVNE ODVODNIJE ] tipski/ DN 160 5.200,00 5.200,00
5. [TELEFONSKI PRIKLJUCAK I tipski 1.500,00 1.500,00
VRIJEDNOST IZVEDENIH PRIKLJUCAKA: 45.006,25

9.5. Utvrdivanje sadas$nje vrijednosti stambene gradevine troskovnom metodom

Kuéa
Neto korisna povrSina iskoristivog (dovrenog) dijela gradevine (NKP): 164,60 m2
Srednji teaj HNB-a na dan vrednovanja : 1€=7,53 kn
Etalonska vrijednost gradenja : 6.000,00 kn
Vrijednost projekta, dozvola i nadzora etalonske gradevine (4,0%): 240,00 kn/m2

Vrijednost izvedbe etalonske gradevine (96,0%): 5.760,00 kn/m2
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Prikaz usporedbe vrijednosti izvedbe etalonske gradevine i procjenjivane gradevine :

Etalonska | Etalonska | Procijenjen | Procijenjena | Procijenjen post. Procijenjena
vrijednost | vrijednost | postotak vrijedn. vrijednosti procj. | vrijednost procj.
izvedbe | izvedbe | izvedbe |izvedbe nove {grad. s obzirom najgrad. s obzirom na
Rbr. DIO ZGRADE (%) (kn/m2) | nove proc;j. | procjenjivane ofteCenjai  |oftecenja i OOVK
grad. grad. OOVK grad. grad. clemenata
(%) (kn/m2) clemenata (%) (kn/m2)
1. KONSTRUKCIJA ZGRADE 41,00] 2.361,60 98,44 2.324,74 71,49 1.661,88
1.1. |Temelji i podrum 9,60] 552,96 516,10 395,83
1.1.1. {Zemljani radovi 2,00 11520 100,00 115,20 100,00 11520
1.1.2. | Betonski temelji, betonska podna plote i AB zidovi podruma 600 34560 100,00 345,60 70,00 24192
1.1.3. |Horizontalna i vertikalna hidroizolacija 1,60 92,16 60,00 55,30, 70,00 3871
1.2. |Zidovi 14,90 858,24 o 858,24 - 600,77
1.2.1. | Nosivi zidovi od blok/pune opeke s betonskim ili AB serklaZima 9,30 535,68 100,00 535,68 70,00 37498
1.2.2. |Pregradni zidovi od blok opeke ili pune opeke s betonskim ili AB serklaZima 500 288,00 100,00 288,00 7000 201,60
1.2.3. | Termoizolacija (toplinski mostovi) 0,60 34,56 100,00 34,56 24,19
1.3. |Stropovi i balkoni 8,70{ 501,12
1.3.1. Strop(?vi izvedeni kao puna AB plota / montazna plota od fert gredica i ulozaka ili 700] 40320 100,00 40320 70,00 28224
drveni strop
1.3.2. | Balkoni izvedeni kao AB plo¢a 1,70 9792 100,00 9792 08,54
1.4. |Krovna konstrukcija 6,00f 345,60| i 241,92
1.4.1. | Krovi§te izvedeno od drvenih konstruktivnih elemenata 6,00 345,60
1.5. |Stubi§te 1,80] 103,68
1.5.1. | StubiSte izvedeno od AB ili Seligne konstrukcije 1,80 103,68 72,58
2.  |ZAVRSNI RADOVI 46,00] 2.649,60 1.761,90
2.1. {Krov 3,70 213,12 145,15
2.1.1. {Pokrov glinenim crijepom, limenim plotama, salonit ili Sika folijom (ravni krov) 2,70
2.1.2. [Krovna izolacija 1,00
2.2. |Limarija i limarski radovi 1,60
2.2.1.{Oluke i odvodne cijevi za krovne vode od pocinéanog lima 1,10
2.2.2. |Ventilacijske cijevi 0,301 17,28 100,00 17,28 70,00 12,10
2.2.3. |Limeni obSavi oko dimnjaka, rubne lajsne, rozete na otvorima 0,20, 11,52 100,00 11,52 8,06
2.3. |Fasada 7,00] 403,20 i 290,30
2.3.1. |Fasada izvedena od toplinske izolacije (okipor 8-15 ¢m i kamena vuna 8-15 cm),
L e ) . 7,00 403,20
zavréni sloj plastiéne Zbuke i fasadne boje
2.4. |Prozori 4,701 270,72]
2.4.1. | Doprozornik i krila prozora od PV C-a, aluminija ili smrekovine 1. klase s PVC
roletama ili gritja od smrekove grade 1. klase kao zaStita od sunca dobrih 4,00 230,40 90,00 207,36 70,00 145,15
energetskih svojstava :
2.4.2. [Unutamje klupgice od PVC-a ili lakiranog drveta 0,30 1728 100,00 1728 70,00 12,10
2.4.3. | Vanjske klupCice od kamena, PV C-a ili pocinéanog lima 040 23,04 16,13
2.5. |Vrata 3,701 213,12 151,20
2.5.1. | Dovratnik i krita unutarnjih vrata - dovratnik od smrekova drveta 1. klase, a krila od
drvenog sendvida oblozena furnirom i polakirana, ii PVC ili aluminijska stolarija 300 17280 10000 17280 7000 12096
2.5.2. {Ulazna masivna vrata dobrih energetskih svojstava 0,70 40,32 30,24
2.6. |Pregradne stijene od lakih konstruktivnih clemenata 0,60 31,10 21,77
2.6.1. |Pregradne stijene od gipskartonskih plota debljine do 12 cm sa zv. izolacijom 0,60 31,10 21,77
2.7. Podovi 9,00| 518,40] , 499,39} o 341,02
2.7.1. {Estrih 1,50 86,40 100,00 86,40 70,00 60,48
2.7.2. |Plogice i kamen (40% podne povrdine objckta) 2,80 161,28 100,00 161,28 70,00 112,90
2.7.3. | Drveni parket/dagcani pod (40% podne povriine objekta) 330 190,08 90,00 171,07 65,00 111,20
2.7.4. |Laminat (10% podne povr$ine objekta) 0,70 40,32 100,00 40,32 70,00 28,22,
2.7.5. |Linoleum (10% podne povrdine objekta) 0,70 4032 28,22
2.8. |Obrada zidova i stropova 11,60, 668,16] o , . 419,33
2.8.1. | Zbukanie zidova i stropova produzenom Zbukom i gips Zbukom 530 305,28 100,00 305,28 70,00 213,70
2.8.2. |Li¢enje zidova i stropova 3,10 178,56 100,00 178,56 70,00 124,99
2.8.4, | Zidne plotice (sanitarni prostori i kuhinja) 2,00 115,20 100,00 115,20 70,00 80,64
2.8.5. |Drvena "brodski pod” obloga zidova/stropa 1,20 69,12 100,00 69,12 65,00 44,93
2.9. |Bravarski radovi i razni ostali zavr$ni nenavedeni radovi 4,10] 236,16] 155,23
2.9.1. |Bravarski radovi na balkonskoj i stubi¥noj ogradi 1,60] 92,16 70,00 64,51
2.9.2. |Ostali zavr¥ni nenavedeni radovi 2,50 144,00 129,60 70,00 90,72
3. INSTALATERSKI RADOVI 13,00 748,80 748,80 524,16
3.1. {Vodoved i kanalizacija 4,801 276,48 276,48] 193,54
3.1.1. | Vodovod (topla i hiadna voda) 2,00 11520 80,64/
3.1.2. [Kanalizacija i sanitarna oprema 2,80 16128 11290
3.2. |Grijanje i ventilacija 3,000 172,80 120,96
3.2.1. |Centralno grijanje / grijanje na pe¢i 200 11520 80,64
3.2.2. | Dimnjaci i ventilacijski kanali 1,00 40,32
3.3. |Elektritne instalacije 5,20 : 299,52 209,66
3.3.1. |Instalacija i oprema jake struje (220 V) 3,80 21888 100,00 218,88 70,00 15322
3.3.2. {Instalacija i oprema slabe struje (antenske i telefonske instalacije itd.) 0,50 28,80 100,00 28,80 70,00 20,16
3.3.3. {Uzemlienja i gromobranske instalacije 0,90 51,84 100,00, 51,84 70,00 36,29
4. |UKUPNO 100,00{ 5.760,00 95,34 5.491,58 71,89 3.947,93




ENJERSKE USLUGE d.o.0.
zz procjenu nekretnina, nadzor i ostalo
BROJ ELABORATA : 27120
orivnica, Ulica lvana Generali¢a 3
il zpetrasi@amail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/19
4 :098/183-14-71

/]

Stranica br.: 23

Vrijednost projekta, vodnog doprinosa i nadzora etalonske gradevine (4,0%): 240,00 kn/m2
Procijenjena vrijednost izvedbe nove procjenjivane gradevine bez oftecenja (96,0%): 5.491,58 kn/m2
Vrijednost nove procjenjivane zgrade bez oftecenja (N v):l 5.731 ,58|kn/m2

Vrijednost projekta, vodnog doprinosa i nadzora etalonske gradevine (4,0%): 240,00 kn/m2

Procijenjena vrijednost procj. gradevine s obzirom na OOVK elemenata gradevine (96,0%): 3.947,93 kn/m2
Vrijednost procjenjivane gradevine s obzirom na OOVK elemenata gradevine:| 4.187,93 kn/m2

Vrijednost procj. stambene gradevine s obzirom na o$tecenja i OOVK elemenata gradevine:

Il

4.187,93 X 164,00 686.820,98 kn

PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA GRADEVINE (OOVK):
(PRILOG 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15)

A — lokacija/triilte B — zgrada oplenito C — stanje zgrade
« optimalna lokacija « yrio dobra infrastruktura «pema oftecenja
: v?llka potrafnjaza vistom |, vrlo dobro oblikovanje « puna stabilnost
. Uporabivost u potpunosfi i objekta
dugorotno dana/osigurana + skoro noma/nema ponude | dobra prostoma + puna uporabivost
organizacija
. « daljnje kori§tenje nije
« visoka fleksibilnost i Slonje ny
smanjeno
« dobra lokacija «vrlo dobra infrastruktura |+ mala o$tecenja
i :)gd:::ma potrazja za VIstomy, dobro oblikovanje « puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i objexta
2 . . «dobra prostoma . .
dugorotnije dana/osigurana «mala ponuda N « jo% dobra uporabivost
organizacija
" « daljnje koriStenje jed
«dovoljna fleksibilnost “‘Tj" oristenje jedva
smanjeno
» srednja lokacija » dovoljna infrastruktura « jasna o§tecenja
.J(?f pos;qllk[:f)tmmjn 2 « prosje¢no oblikovanje «»smanjena stabilnost
Uporabivost smanjena, ali vrstom objekta prosjetna prostoma
. X . pr rostorn . .
Faktor kori§tenja zgrade srednjorotno dana/osigurana |+ dovolina ponuda organizacija + prosjeéna uporabivost
(FK)
« umjerena fleksibilnost « daljnje koritenje smanjeno
~umjerena lokacija « dovoljna infrastruktura « jasna o¥tecenja
;Ez:;:otramja za vistom « umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
4 Uporabivost ograni¢eno J .
dana/osigurana - bogata ponuda + umjerena prostorna + smanjena uporabivost
organizacija
o « daljnje koriltenje j
» mala fleksibilnost ”f’e onstenje jasno
smanjeno
«nezadovoljavajuéa lokacija |*nedovoljna infrastruklura  {+znatna o¥tecenja
«jed toji/ stoji . , . . .
s V? POS o/ ne pm. o « umjereno oblikovanje « sanjena stabilnost
5 Uporabivost kratkoretno potrainja za vistom objekta
dana/osigurana .
. »nedovoljna prostoma . R
« velika ponuda LT « nedovoljna uporabivost
organizacija
s . « daljnje kori§tenje samo
bez fleksibilnosti Kratkorodno
Odabir faktora koristenja (FK):
odabrani
Omaka A B C
FK:

1. QOdabrano 2./3 2./3 2 2,5




INZENJERSKE USLUGE d.o.0.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo
BROJ ELABORATA : 27120
Koprivnica, Ulica lvana Generali¢a 3

E.mail : zpetrasl@gmail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/19
SSM : 098/183-14-71

Stranica br.: 24

Izradun Sadagnje vrijednosti kuce:

Odrivi vijek koriStenja zgrade (OVK): 100 god.
Prosjetna starost zgrade na dan vrednovanja (G): 25 god.
Odabrani faktor koriStenja (FK): 2,5
Relativna starost zgrade (Rs): 25,0 %
Predvidivi ost. odrZ. vijeka koriStenja (PRILOG 10): 58 %
Ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade (OOVK): 58 god.
Zamjenska starost zgrade (Gz): 42 god.
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade: 42,0 %
Vrijednost nove progjenjivane zgrade (NV): 686.820,98 kn
Sada$nja vrijednost procjenjivane zgrade (Sv):l 398.356,17 krﬂ 52.902,55 €

9.6. Utvrdivanje sadaSnje vrijednosti dvoriSnih zgrada troSkovnom metodom

1. Dvori$na zorada (stambene namjene)

BRP =90 m?
NKP =72 m?
Jediniéna cijena nove dvorisne gospod. zgrade: 3.850,00 kn/m2
BRP zgrade: 90,00 m2
NKP zgrade: 72,00 m2
Odrvi vijek koristenja zgrade (OVK): 100 god.
Starost od zadnje rekonstr. na dan vrednovanja (G): 25 god.
Odabrani faktor koritenja (FK): 2,5
Relativna starost zgrade (Rs): 25,0 %
Predvidivi ost. odrZ vijeka koriStenja (PRILOG 10): 58 %
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja objekta (OOVK): 58 god.
Zamjenska starost zgrade (G2): 42 god.
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade: 42,0 %
Vrijednost nove procjenjivane zgrade (Nv): 277.200,00 kn
Sada$nja vrijednost procjenjivane zgrade (Sv):\ 160.776,00 lﬂl 21.351,39 €

2. DvoriSna zorada - spremiste

BRP = 62,5 m
NKP = 50 m?




INZENJERSKE USLUGE d.o.o.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo
BROJ ELABORATA

Kopriynica, Ulica lvana Generali¢a 3 ,
E-mail : gﬁ@ﬂ@g@ai\.oom SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/18
GSM 098/183-14-71

Stranica br. : 25

Jedinikna cijena nove dvorisne gospod. zgrade: 1.650,00 kn/m2
BRP zgrade: 62,5 m2
NKP zgrade: 50,00 m2
Odrivi vijiek koristenja zgrade (OVK): 100 god.
Starost od zadnje rekonstr. na dan vrednovanja (G): 25 god.
Odabrani faktor Kkoristenja (FK): 2,5
Relativna starost zgrade (Rs): 25,0 %

Predvidivi ost. odrZ vijeka koristenja (PRILOG 10): 58 %
Ostatak odrzivog vijeka koriétenja objekta (OOVK): 58 god.
Zamijenska starost zgrade (G2): 42 god.
Linearno umanjenje vrijednosti zorade: 42,0 %
Vrijednost nove procjenjivane zgrade (N v): §2.500,00 kn

Sada$nja vrijednost procjenjivane zgrade (SV): 6.354,58 €

47.850,00 kn
Ukupna sadagnja vrijednost izgradenih i procijenjenih dvorinih zgrada:
208.626,00 kn
9.7. Utvrdivanje gradevinske vrijednosti uredenja okucnice

Pod vrijednost uredenja okuénice podrazumijevaju se asfaltirane ili izbetonirane povrsine,
povrsine ureden betonskim oplo¢nim elementima (tlakavcima), te ograda.

jed. vrijednost
radova (kn/m2
ili kn/m'")

jedinica mjere
(m2 ili m")

NAPOMENA: dimenzije nisu izmjerenc na terenu nego preko
digitainog katastra

BETONSKE POVRSINE (beton debljine 10 cm zvedenna
tamp. sloju zbijenog gjunka debljine min. 35 cm)

BETONSKI OPLOCNI ELEMENTI (izvedene na tamp. sloju
zbijenog 3funka debljine min. 35 om i sloju pijeska debljine min.

ASFALTIRANE POVRSINE (izvedene na tamp. Sloju
zbijenog Sjunka debljine min. 35 cm)
MALI BETONSKI RUBNJACI (debljine 8 om, zvedeni na
tamp. sloju 7bijenog gljunka debljine min. 35 cm, ukfjucivo
betonski temelj i fugiranje spojmica)

ULICNA OGRADA 1ZVEDENA OD DRVENIH STUPICA
NA BETONSKIM STUPOVIMAI PARAPETIMA (ukljucivo
velika kolna vrata i vraia pjedatkog ulaza)

OGRADA 1ZVEDENA OD BETONSKIH PANELA S
BETONSKIM PARAPETOM | BET. STUPOVIMA

OGRADA [ZVEDENA OD POCINCANIH METALNIH
PANELA / DRVENIH STUPICA NA METALNIM
STUPOVIMA VISINE 150 cm

40.859,00




INZENJERSKE USLUGE d.o.o0.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo
BROJ ELABORATA :

Koprivnica, Ulica Ivana Generalica 3
£.mail : zpetrasl@gmail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-Z20ts
GSM 1 098/183-14-71

Stranicabr.: 26

9.8. Utvrdivanje vrijednosti doprinosa

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrugju predmetne jedinice
lokalne samouprave sukladno Odluci o komunalnom doprinosu.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeiuju u
financiranju gradnje objekata i uredaja vodnog gospodarstva, a obradunava se temeljem Uredbe o visini
vodnog doprinosa. Vodni doprinos je sadrzan u etalonskoj vrijednosti izgradnje gradevine i uraCunat je kod
izraduna vrijednosti gradevina troSkovnom metodom.

ied. cijena |VRIJEDNOST

BVO (m3)| (kn/l:IS) (kn)
KOMUNALNI DOPRINOS ZA KUCU 927,80 20,00 18.556,00
KOMUNALNI DOPRINOS ZA POM. ZGRADE 450,00 20,00 9.000,00
VRIUEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA 27.556,00

9.9. Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka i Steta

Procjenjivana gradevina je uz odredene zahvate na adaptaciji unutra$njosti i stolariji iskoristiva 1
nema dijelova sa znatnim osteCenjima na konstruktivnim elementima gradevine i nezadovoljavanja bitnih
zahtjeva za gradevinu sukladno Zakonu o gradenju. Nedostaci i Stete na uporabivom dijelu gradevine uzeti su
u obzir kod izrauna procijene vrijednosti procjenjivane gradevine s obzirom na OOVK gradevinskih
elemenata.

Neuporabive gradevne elemente potrebno je ukloniti, otpadni gradevni materijal utovariti i
odvesti na legalni deponij gradevnog materijala, a sve to predstavlja troSak odnosno umanjuje vrijednost
nekretnine.

0,00 kn

9.10. Umanjenje vrijednosti zbog nedozvoljene gradnje i naknade za sluznost pristupnog puta

Zgrade se pretpostavlja da su legalne i troSak postupka legalizacije, odnosno jzrade projektne
dokumentacije, geodetskih elaborata, pla¢anja doprinosa i ishodenja svih potrebitih dozvola pretpostavlja se
na iznos od 0,00 kn.

Gradevinska parcela predmetne nekretnine ima pristup javnoj prometnici.

. 0,00 kn ’\

9.11. Koeficijent prilagodbe trZiStu (trzisni faktor)

Trenutno ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima prilagodbe koje
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju.
Procjenitelju nije poznat niti jedna prodaja sli¢nih gradevina koji se u posljednjih nekoliko godina dogodio na
predmetnoj lokaciji.




INZENJERSKE USLUGE d.o.0.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo

Koprivnica, Ulica lvana Generali¢a 3
E.mail : zpetrasi@gmail.com
GSM 1 098/183-14-71

BROJ ELABORATA :

27/20

SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/18

Stranica br. :

27

Na temelju poznatih odnosa na trZistu obiteljskih kuca i gradevinskog zemljista na podrudju
Koprivni¢ko-krizevatke Zupanije, koriste¢i opée poznate pokazatelje navedenog podrugja kao i iskustvo

procjenitelja u pracenju prometa svih

vrsta nekretnina, definira se trzisni faktor (Tf) za procjenjivanu

nekretninu (sukladno preporukama Pravilnika za procjenu nekretnina izradenog od ,,PBZ nekretnine* d.0.0.):

1.|Faktor zone - lokalnog poloZaja Fz 0,00
2.|Faktor starosti zgrade Fst 0,00
3.|Faktor povrsine - veliSine zgrade Fv -0,05
4.|Faktor za poslovne prostore Fposl! 0,00
5.[Faktor posebnih uvjeta - legalnosti Fpos 0,00
6.|Faktor trZiSta Ft -0,10

KOEFICIJENT PRILAGODBE (1+Fz+Fst+Fv-+Fposl+Fpos+Ft) Tf 0,85

9.12. Utvrdivanje trZiSne vrijednosti procjenjivanih nekretnina (Rekapitulacija)

’ . S Alx))Ijxoéii A PROC. TRZISNA
KUCA 1 DVORISNE ZGRADE VRLIEDNOST Tf | VRIJEDNOST %
NEKRETNINE NEKRETNINE
1.|Vrijednost grad. zemljiSta 415.177,68kn| 1 415.177,68 kn} 39,75
2.|Prikljuéci na komunalnu infrastrukturu 45.006,25kn| 1 45.00625 knj 4,31
3.|Vrijednost stambene zgrade utvrdena trogkovnom metodom 398.356,17 kn| 0,85 338.602,74 kn| 32,42
4.|Vrijednost uredenja okucnice (gradevinska vrijednost) 40.859,00kn| 1 40.859,00kn| 3,91
5.|Vrijednost doprinosa 27.556,00 kn| 1 27.556,00 kn| 2,64
6.|Vrijednost dvoriSnih zgrada (stambena i spremiSte) 208.626,00 kn} 0,85 177.332,10kn| 16,98
7.|Umanjenje vrijednosti zbog uklanjanja nedostataka i Steta 0,00kn| 1 0,00 kn| 0,00
8.|Umanjenje vrijedn. zbog nedozv. gradnje inakn. za sluznost puta 0,00kn| 1 0,00kn; 0,00
UKUPNO 1.044.533,77 kn| 100,00
NAPOMENA:

Procijenjeni iznos trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine obuhvacéa etaZne cjeline stambene zgrade odnosno njene

dijelove, instalacije, sanitarije i opremu za grijanje, ventilaciju i klimatizaciju.

Pokretnine, elektricni uredaji, namijestaj, kucanska oprema i trajni nasadi u okoliSu nisu predmet ove procjene.

Iznosi su bez ikakvih poreznih davanja i troskova oglasavanja kod prodaje.

Jednogodi3nji poljoprivredni nasadi i trajni nasadi (vocke) u okoligu nisu predmet ove procjene.

Koprivnica, 04. rujan 2020.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

7dravko Petras, dipl.ing.grad. (REV)
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INZENJERSKE USLUGE d.o.0.
za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo

BROJ ELABORATA : 27120
Koprivnica, Ulica lvana Generali¢a 3
E-mail : zpeirasi@gmail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/19
GSM  : 098/183-14-71

Stranica br.: 28

10. ZAKLJUCAK

NEKRETNINA : Kuéa, dvori$na zgrada, pomocna zgrada - spremiste i gradevinsko zemljiste na &kbr. 1403
k.o. Koprivnicki Bregi

LOKACIJA : Staglinec, Staglinec 22B

VLASNIK : (udio 1/1) Capek d.o.0., OIB: 25718180329, Koprivnica, Bjelovarska cesta 16A

NARUCITELJ ELABORATA : Opéinski sud u Koprivnici, Hrvatske drzavnosti 5, Koprivnica

OZNAKA SUD. PREDMETA : 13 Ovr-220/2019

ZADATAK PROCIENE : Utvrdivanje trzitne vrijednosti nekretnine zbog ovréne prodaje procjenjivane

nekretnine.
Datum olevida: 04.09.2020.g.
Datum kakvoce: 04.09.2020.g.
Datum vrednovanja: 04.09.2020.g.
Srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja : 1€=753kn

Trzi$na vrijednost procjenjivane nekretnine:

Tv = | 1.045.000,00 kn | (zaokruZeno)

NAPOMENA:
Iznos je bez ikakvih poreznih davanja i trodkova oglasavanja kod prodaje.

Koprivnica, 04. rujan 2020.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

7dravko Petras, dipl.ing.grad. (REV)

™
an Vatuer  }

1 Zdravko Petras J
REV-HR/HDS\/iP:2022~2 /
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INZENJERSKE USLUGE d.o.o.
za procjenu nekretnina, nadzor i ostaio

o BROJ ELABORATA : 20
Koprivnica, Ulica lvana Generaliéa 3
E-mail : zpetrasi@gmail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/18
GSM  : 098/183-14-71

Stranica br.: 29

11. 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane mene kao ovlastenog sudskog vjestaka i procjenitelja obavljena je sukladno
priznatim profesionalnim procjen) ivatkim standardima i pozitivnim propisima RH i Europske Unije.

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se svim meni dostupnim podacima vezanim
za procjenu predmetne nekretnine kao i podacima vezanim za trziste sli¢nih nekretnina.

3. Nisam osobno ni na koji nagin zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zakljucima o vrijednosti predmetne nekretnine.

5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka i informacija koje su mi predoCene.

6. Procjena je napravijena u skladu s eti¢kim kodeksom, zakonskom regulativom i vazeéim standardima

procjenjivanja u RH i Buropskoj Uniji.

7. Ispunjavam struénu spremu potrebitu za obavljanje poslova procjenitelja i imam ovlastenje za

obavljanje poslova procjenitelja nekretnina u RH, te certifikat TEGOVE kao Priznati Europski
Procjenitelj (REV-Recognized European Valuer).

8. U izradi ovog elaborata nitko mi nije pruzao struénu pomoc.

9. Ogevid na predmetnim nekretninama napravijen je na temelju vizualnog promatranja tehnigkih 1
geometrijskih karakteristika objekata, koritenjem digitalnog metra i digitalnog fotoaparata.

10. Procjenom vrijednosti objekata obuhvaéena je vrijednost gradevine s njenim glavnim konstruktivnim
dijelovima, oblogama, stolarijom, instalacijama i opremom za grijanje, ventilaciju i klimatizaciju. Sva
pokretna oprema i kucanski uredaji nisu ukljudeni u procjenu vrijednosti objekata jer nisu dijelovi
nekretnine potrebni za funkcionalno koristenje objekata nego samo za obavljanje odredene djelatnosti
objekata. ,

11. Povréina zemljista nije izmjerena od strane geodete na terenu nego se uzela vrijednost iz
zemlji¥noknjizne dokumentacije.

12. Svi fajlovi, radni materijal 1 dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja izrade predmetnog
procjembenog elaborata bit ¢e moje vlasnidtvo koje ¢u arhivirano diskretno tuvati minimalno tri
godine.

13. Ovaj procjembeni elaborat vrijedi naruditelju samo za navedenu svrhu. Bilo koje drugo koristenje ili
pozivanje na podatke ili kupoprodajne cijene u njemu od strane naruditelja ili tre¢ih strana je
nedopusteno.

14. Ovaj procjembeni elaborat izraden je u 4 originalna primjeraka od kojih su 3 dostavljena naruditelju, a

1 ostaje u arhivi sudskog vjestaka i procjenitelja u roku dvije godine.

Koprivnica, 04. rujan 2020.g.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zdravko Petras, dipl.ing.grad. (REV)

Recoghisnd

4 7dravko Petras
REVHRIHDSVIP2022:2 ]
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INZENJERSKE USLUGE d.o.0.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo

BROJ ELABORATA : 27120
Koprivnica, Ulica lvana Generalica 3
E-mail : zpetrasi@amail.com
GSM  :098/183-14-71

SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/18

Stranica br.: 30

12. FOTOGALERIJA

- Vanjsko uredenje




INZENJERSKE USLUGE d.o.0.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo
BROJ ELABORATA : 27120
Koprivnica, Ulica lvana Generalica 3
E-mail : zpetrasi@gmail.com SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/19
GSM  : 098/183-14-71
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13.1ZVODI 1Z ZEMLJISNOKNJIZNE DOKUMENTACIJE

" s NESLUZBENA KOPLJA
B B B
&
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski vsud u Koprivaici
ZEMLJIISNOKNJITZNI ODJEL KOPRIVNICA

Stanje na dan: 15.10.2020. 23:36 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opfina: 314170, KOPRIVNICKI BREGI Broj ZK ulodka: S44
Broj zadnjeg dnewnika: Z-9009/2019
Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Br?'jv Povidina
Rbr. ze‘(’l‘fﬁ““ Oznaka zemljiéta Primjedba
Eest‘ic.e} jutro | &hv m2

1. 1403 KUCA, ZGRADA, DVORISTE, VOCNJAK I ORANICA 5248

KUCA USELU 142

ZGRADA U SELU ]

DWVORISTE U SELU 500

VOCNIAK U SELU 1619

ORANICAUSELU 2897

UKUPNO: 5248

B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

3, Viasaiékd dio: 111
CAPEK D.0.0., OIB: 25718180329, BIELOVARSKA CESTA 164, 48000 KOPRIVNICA

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Imos Primjedba
1.
11 Zaprimljenc 28.042016.2. pod brojem Z-3216:2016 2.000.000.00 KN

UKNTIZBA. ZALOZNG PRAVO. SPORAZUM O OSIGURANTU NOVCANE
TRAZBINE VIEROVNIKA ZASNIVANIEM ZAL OZNOG PRAVA VIEROVNIKA
WA NEKRETNINI ZAT OZNIH DUZNIKA, BROJ:69:04-2016 22.04.2016, UTGOVOR
O DUGOROCNOM KREDITU BROI: 5101 £0-9051872 22.04.2016. za glavnicu v
iznosu od 2.000.000.00 ka (slovima: dvamilijvnaluaa), vz valuta klavzuly, preratunato
u EUR-€ prema srednjem felaju HNB-a na dan plasmaga sredstava. s rokon vracanja od
96 mjeseci od dana prijenosa izedita u ofplam. a nakon istela pofeka koji je odredenn
trajanju od 24 mjeseca i vz filcsw ugovornu kamattiu stopt od 6.50 % godiinje, uvecano
za pripadajuce kamate, naknade. trotkove, te sve ostale obveze iz navedenog Ugovora o
dugoreénom kyeditu. na nebretnine u A, za kortst:

SLATINSKA BANKA DD, OIB: 43252496579, SLATINA, V.NAZORA 2

154

Zemljifnokoyind rvadak (Ganum § vrijeme izTade) 16.10.2020. 09:15:30 Strapica:




INZENJERSKE USLUGE d.o.o0.

za procjenu nekretnina, nadzor i ostalo

Koprivnica, Ulica lvana Generali¢a 3
E-mail : zpetiasi@gmail.com
GSM  : 098/183-14-71

BROJ ELABORATA : 27120
SUD. PREDMET: 13 Ovr-220/18

Stranica br. : 34

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 314170, KOPRIVNICKI BREGL

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulodka: 544

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
71 Zeprimljeno 09.08.2019.g. pod hrojem Z-6796:2019 152.006.93 KN

UKNTLZBA. ZALOZNO PRAVO, RIESENIE O OSIGURANJU POSLOVNI BROT: 13
OVR-144:2019-2 09.08.2019. radi osiguranja noviane trazbine predlagatelja osiguranja
prema protivaka osiguranja B 1Znosu 152.006.93 kn (glavnica 140.864.600 In i kamate
2.142 33 k) zajedno sa zakenskim zateznim kamatama na iznos glavnog duga pe
famatnoj stopi odredenof za svako polugodifte uvecanjent za tri postotnn poena prosjecne
famatne stope aa stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovadkim drustvima izradunate za referentno razdoblje koje predhodi
telaaéem polugodittm, a koje teku od 12. sepnja 2019. pa do isplate. kao i trofkova ovog
postupka osigurania B iZosu od 2.500.00 ku sa zakonskim zateznim kamatama po
amatnoj stopi odredencj za svako polugodifte uvecanjem za tri postotna poesa prosiene
Lamatne stope na stanja kredita odcbrenth na razdablje dulje od godine dana
nefinaciiskin trgovadiin drudtvima {zradunate za referentno razdablje koje predhodi
tekméem polngodiity, koje telu od dana donofenja rjelenja o osiguranjy pa do isplate, za
konist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCITA, OIB: 18683136487

Zaprimljenc 09.08.2019.g. pod brojem Z-6796:2019

(&)
ts

ZABILJEZBA. OVRSIVOST TRAZBINE. radi tijeg osigurania je uknjizba odredena (EL
207 st. 2 Ovrinog zakona).

3.1 Zaprimljeno 28.10.201 9.g. pod brojem Z-9009:2019

ZABILJEZBA. OVRHA, RJESENIE O OVRSI POSL. BROT: 13 OVR-2202019-2

15 10.2019. na nekreminama v A, ntrdenjem <rijednosti nekretning, njibovom prodajom

{ namiirenjem Cvihovoditelja iz tznosa dobivenog prodajom. a koja ovrha se vodi kod
wog Suda pod poslovnd broj:13 Owr-220:2018.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15,10.2020.

Zandjiinoknjim izvadsk (dama & rijeme fzrade} 16.10.2020. 09:15:30

Stranica: 2
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HESLUZBENA KOPDJA
BB
g
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KOPRIVHICA
Stanje na dan: 15,10,2020, 23:36
PRIJEFIS POSIEDOVINOG LISTA
Katastarska opina: KOPRIVNICKT BREGI {Mbr. 314170)
posjedovni list: 1235
udio Prezime i ime odRoSnO tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno oIB
sjedite upisane osobe
11 CAPEK D.0.0., BIELOYARSKA CESTA 16A, 43000 KOPRIYMICA, HRYATSRA 25718180329
o
£/LASNIK

podaci o katastarskim Zesticama
Adresa katastarske Zestice/Nadin

Beroj - 4 - - .
. uporabe katasta rske Zestice/Nadin Povisina/ | Broj
Zgr|Dio katéae.f;t&:zke uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni |m2 D.L.

Posebni
pravni primiedba
reFimi

broj zgrade
1403 U SELU 5248 18
Kuca, U SELU 142
ORAMICA 2897
1619

YOCNIAK
DYORISTE 500

ukupna povrsina katastarskih testica

MAPOMEMA: Ova] prijepis posjedovnog lista nije dokaz © asnidtvu na katastarskim Cesticama upisanim u
posjedovnom listu.
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14. PRESLIKE DOKUMENTACLJE I GRAFICKI PRILOZI

Republika Hrvatska
Opéinski sud u Koprivnici
Koprivnica, Hrvatske drzavnosti 5

Poslovni broj: 13 Ovr-220/2019-8

Opéinski sud u Koprivnici po sucu Darku Magdié¢u kao sucu pojedincu u ovrinom predmetu
ovrhovoditelja Slatinska banka d.d. Slatina. Vladimira Nazora 2, 01B:42252496579, zastupan po
punomoéniku Darku Horvatu, dipl.iur., protiv ovrienika Capek d.o.0. iz Koprivnice, Bjclovarska
costa 16/2. OIB:25718180329, zastupana po direktoru Sladani Capek, radi ovrhe na nekretninama
ovrienika, 3. stpnja 2020. donosi

ZAKLIUCAK

U ovom predmetu odreduje se oéevid na nekretninama ovrSenika upisanih u zk.ulbr.544
k.0. Koprivnicki Bregi. ¢kbr.1403, za dan:

4. rujna 2020, u 13:00 sati,

Na odevid se obvezuju pristupiti:

1. pun. ovrhovoditelja

2. ovrienik po dircktoru Sladani Capek
3. gradevinski vjestak ing. Zdravko Petras

U sludaju kie ili lodeg vremena, zakazani otevid na nekretninama neée se odrzati, a novi ¢e
biti zakazan pismeno.
Koprivnica, 3. srpnja 2020.

Sudac
Darko Magdic¢

Dostaviti:

1.Slatinska banka d.d. Slatina,V. Nazora 2, o/ r pun. Darku Horvatu

2.Capek d.o.0. Koprivnica, Koprivnica, Bjelovarska cesta 16/2, n/r dir. Sladani Capek
3. Gradevinski vjestak ing. Koprivnica, Trg Z. Bartl 7

OoXurmant jo otekironiéki polpiean. f‘:“

DARKO MAGINC et ok o A P
o & ey PR uf—-vnmnnmr‘uuamw:s
Vrijjeme potpisiva s C amareveri

Q3 Q7 2020 Aot i
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GRAD KOPRIVNICA

Upravni odjel za komunalno gospodarsfvo‘,
prostorno uredenje i zastitu okoliSa

KLASA: UP/I-361-03/13-01/250
URBROJ: 2137/01-06-01/9-13-9
Koprivnica, 23.12. 2013.

Grad Koprlvmca Upravm odjel za komunalno gospodarstvo prostorno uredenje i zaStitu.
okolisa, povodom zahtjeva kojeg je podnio Vinko Vrabec iz Staglinca, Staglmec K.br. 22B, na,

temelju ¢lanka 8. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakomto 1zgrademm zgradama (,,Narodne novine®
broj 86/12. 1 143/13. )donos1 sljedece: :

RIESENJE O IZVEDENOM STANJU

- 1. Ozakonjuje se dovriena pomoéna zgrada — spremiste, - prizémna gradevina, visine do 3,20
m, maksimalnih vanjskih tlocrtnih dimenzija 7,25 m x 8,65m, ukupne tlocrtne povrsine priblizno 47

m?, jednostreSnog krova, izgradena na k.C.br. 1403, upisanoj u z.k. uloZak er] 544 k.o. Koprivnicki
Bregi, Staglinec, Staglinec 22 B.

2. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu te drugih uvjeta i
zahtjeva, nije prethodilo donoSenju ovoga rjesSenja.

3. Zgrada iz tocke 1. izreke ovoga rjesenja evidentirat ¢e se u katastru i u zemlji$noj knjizi, a u
pOSdeOVHlCl zemljisne knjlge Ce se staviti zabiljezba da je prilikom ev1dent1ran_]a zgrade prllozeno ovo
rjesenje uz navodenje njegova naziva i oznake.

Obrazloienje

Vinko Vrabec iz Staglmca Staglinec k.br. 22 B, podnio je dana 27.2. 2013 godme zahtJev za
donogenje rjesenja o izvedenom stanju za ozakonjenje zgrade iz todke 1. izreke ovoga rjesenja.
Podnositelj -zahtjeva je uz zahtjev priloZio propisane dokumente Clankom 14. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama:
- tri primjerka kopije katastarskog plana u mjerilu 1: 2000 od 23.01.2013. godine,
- akt na temelju kojeg je 1zgradena osnovna zgrada (Gradevna dozvola, Broj: UP/I-06-1829-
1976 0d 2.7.1976. godine).

Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sljedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mjerilu 1: 5000 Drzavne geodetske uprave izradenu na
temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapodetog 21. lipnja 2011. godine
utvrdeno je da je predmetna gradevina vidljiva na istoj, te je o izvrSenom uvidu sastavljena sluzbena
biljeska i izraden je ispis iz spomenute ortofoto karte koji je priloZen u spis.




Uv1dom u izvadak iz zemIJ i¥nih knjiga za zemljxste na ko_]emu Je 1zgradena predmetna

_ gradevma te oéevidom odrzanim dana 6. 12.2013. godine, utvrdeno je sljedece: , .

: -predmetna gradevina smjestena je uniitar granica gradevinskog podrugja naselja Staghnec
kao' ‘izgradeno gradevinsko zemljiste prema Prostornom planu uredenja Grada Koprivnice

(,Glasnik Grada Koprivnice* broj 4/06.1 5/12.),

-predmetna gradevma nema veu etaznost od najvece dopustene spomenutlm planom te
odredbom ¢lanka 5. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,

' -predmetna gradevma se ne nalazi u podruéju i povr§inama iz &lanka 6. stavka 1. i 2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakonm nezakonito izgradene
zgrade,

-predmetna gradevina nije izgradena na medi,

- - predmetna gradevma izvedena je na naCin i od materijala kojima se osigurava dugotrajnost i
31gumost korlstenja

_ Vlasn101 i nositelji drugih stvarnih prava na cestlcama zemljiSta koje neposredno granlce s tom
Lesticom zemljista i Jedmlca lokalne samouprave na Cijem se podruqu nalazi ta Cestica, pozvani su na
‘uvid u spis radi i izjaSnjenja pozivom od 5.12.2013. godine koji im je dostavljen j Javnom obJavom na
oglasnoj plo¢i ovoga upravnog tijela. Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izja$njenja od

10.12.2013. do 12.12..2013. godine, ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomoéenika, a
§to je utvrdeno zapisnikom sastavljenim dana 13.12.2013. godine od strane ovoga upravnog tijela.

Uvidom u rjeSenje o naknadi Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo, prostorno uredenje
1 zastitu okoli$a Grada Koprivnice, KLASA: UP/I-361-01/13-01/0407, URBROJ: 2137/01-06-02/2-13-
2 od 17.12.2013. godine i uplatnicu od 23.12.2013. godine koju je podnositelj zahtjeva priloiio u spis,

utvrdeno je da je pladena naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru u iznosu od
500,00 kn.

Budu¢i je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za ozakonjenje
predmetne gradevine postupljeno je prema odredbi &lanka 18. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama te je odluéeno kao u tocki 1. izreke ovoga rjesenja.

Sadrzaj tocke 1. izreke ovoga rjeSenja sukladan je odredbama &lanka 23. stavka 1. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Sadrzaj tocke 2. izreke ovoga rjeSenja sukladan je odredbama Slanka 23. stavka 5. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama

Sadrzaj tocke 3. izreke ovog rjeSenja sukladan je odredbama clanka 35. stavka 1., 2., 3. i
¢lanka 36 Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama. ’

Upravna pristojba na zahtjev za donoSenje ovoga rjeSenja i njegovo donosenje po Tar. broju 1.
i2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine® br. 8/96., 77/96., 95/97., 131/97., 68/98.,
66/99., 145/99., 116/00., 163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05 129/06 117/07., 25/08.,
60/08., 20/10., 69/10., 126/11., 112/12 19/13 i 80/13 ) u iznosu od 70,00 kuna placena je u Cl_]GlOStl

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja u
roku od 15 dana od dana njegova prlmltka Zalba se predaje u pisanom obliku postom ili usmeno na

~ zapisnik, putem tijela koje je donijelo ovo rjesenje.

Na zalbu se placa upravna pristojba u iznosu od 50,00 kn po Tarifnom broju 3. Zakona o upravnim

pristojbama (,,Narodne novine* broj 8/96., 77/96., 95/97., 131/97., 68/98., 66/99., 145/99., 116/00.,

163/03., 17/04., 110/04., 141/04., 150/05., 153/05.,, 129/06., 117/07. /08., 60/08., 20/10., 69/10.,

126/11., 112/12., 19/13. 1 80/13.). X
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REPUBLIKA HRVATSKA

Koprivnitko-kritevacka Zupanija

Grad Koprivnica

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostorno
uredenje i zastitu okoliSa~

KLASA: UP/l-361-05/15-30/000260
URBROJ: 2137/01-06-01/3-15-0007
Koprivnica, 28.12.2015.

Grad Koprivnica, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostormo uredenje i zadtitu
okolida, rieSavajuci po zahtjevu koji su zajednicki podnijeli Vinko Vrabec HR-48000 Staglinec,
Staglinec 22 b, OIB 54051613888 te Barica Vrabec HR-48000 Staglinec, Staglinec 22 b, OB
65406824121 na temeiju clanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (,Narcdne novine® broj 153/13.),

izdaje

UPORABNU DOZVOLU

75 GRADEVINE IZGRADENE NA TEMELJU AKTA ZA GRABDENJIE
1ZDANOG DO 1. LISTOPADA 2007. GODINE

1. Utvrduje se daje:

- izgradena gradevina stambene namjene - obiteljska kuca s jednom stambenom
jedinicom,

na gradevnoj estici oznadenoj kao k.&.br. 1403 k.0. Koprivnicki Breg (Staglinec, Staglinec
22 b) u pogledu namjene, vanjskih mjera svih nadzemnih i podzemnih dijelova gradevine,

ohiika | velicine gradevne Zestice i smjestaja gradevine na gradevnoj ¢estici, odnosno
unutar obuhvala zahvata, u sidadu s izvrdnim aklom za gradenje i to:

- izvréna gradevinska dozvola, UP/I-06-1829-1876 od 02.07.1976. godine, izdana po
Cpdinskom sekretarijatu za komunalne poslove urbanizam i gradevinarstvo Opcine
Koprivnica.

jI. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu te drugih uvieta i zahtjeva, osim
lokacijskih uvjeta nije nrethodilo izdavanju ove dozvole.

OBRAZLOZENIE

Vinko Vrahec HR-48000 Staglinec, Staglinec 22 b, OB 54051613888 te Barica Vrabec
HR-48000 Stagiinec, Staglinec 22 b, OIB 65406824121, zajedniCki su zaira?ifi podneskom
zaprimijenim dana 21.12.2015. godine izdavanje uporabne dozvole za stambenu gradevinu-
obiteljsku kudu, a za koju je izdan izvr3an akt za gradenje iz tocke L izreke gve dozvole.

DOKUMENT: UPORABNA DOZVOLA 74 GRADEVINE [ZGRADENE NA TEMELI AKTA Z4 GRADENJIE
[ZDANOG DO DL 7. 0D P2O151221-1554670-217
IVESTITOR: VIMKG VRABEC HRLAB000 STAGLINES, 5 SLINEC 22 b, OIR 54951613888

KLASA: UP/-361-05/15-30/000260, UrRgRrOk 21.37/01-06-01/3-15-0007 STRANA 1/2




U provedenom postupku, a na temelju obavijenog ofevida utvrdeno je da je gradevina
iz toéke 1. izreke na gradevnoj Cesfici pznadenoj kao k.C.br. 1403 k.o. Koprivnicki Bregi
(Staglinec, Staglinec 22 B} u pogledu namjene, vanjskin mjera svih nadzemnih { podzemnih
dijelova gradevine, oblika i velidine gradevne Cestice i smjestaja gradevine na gradevnoj testici,
odnosno unutat. obuhvata sahvata u skladu s izdanim izvrSim aktom za gradenje iz tacke L

izreke ove dozvole.

Slijedom iznesengga postupalo se prema odredbi Zlanka 182. Zakona o gradniji te je
odiuteno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole placena je u iznosu od 600,00
kuna na radun broj HR5523860021820100005 prema tarifnom broju 62. Zakona o upravnim
pristojoama (,Narodne novine” 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99,116/00, 163/03,
17104, 110/04, 14104, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 6008, 20/10, 69/10, 126/11,
112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 | 94/14).

Upravha pristojba prema Tarifnom broju 1. Zakona 0 upravnim pristojbama placena jeu
iznosu 20,00 kuna drZavnim biljezima emisije Republike Hrvaiske, koji su zaljeplient na
podnesku i ponidteni pe€atom ovoga fijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Jaloa se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanomm obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom. Na Zalbu se plada
pristojba U iznosu 50,00 kuna u driavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona o upravnim

pristojbaima.

PROGELNICA
Maija i8tvan Kr}apinec, dipl.ing.arh.

DOSTAVITH

{ Vinko Vrabec Hr-48000 Staglinec, Staglinec 22 b,
2. Barica Vrabec Hr-48000 Staglinec, Staglinec 22 b,
3. BEvidenciia, ovdie,

4. U spis, ovdje.

DOKUMENT: UPGRABNA DQZVOLA ZA GRADEVINE 1ZGRADENE NA TEMELIU AKTA ZA GRADENJIE
I70ANGG DO 51.10.2007, 0 P20151221-1554670-217
INVESTITOR: VINKO VRABEC HR-48000 GLIN 27 b OIR 54951513848
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